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Edificigreen, avvio insalita
«OKk quattro case su cento
solograzie al Superbonus»

L 'allarme dei costruttori: il patrimonio immobiliare ligure & vecchio e poco sicuro
Ferralloro (Ance): «Indispensabili nuoviincentivi perristrutturare gli appartamenti»

Matteo Dell’Antico

Grazie alle agevolazioni
previste dagli incentivi sta-
tali, in primis il Superbo-
nus 110%, in Liguria sono
state ristrutturate e portate
all’interno dei parametri
previsti dalle nuove nor-
me in materia di efficien-
tamento energetico 8.333
abitazioni. Un numero im-
portante ma decisamente
minimo rispetto al totale di
immobili residenziali pre-
sentisul territorio.
L’allarme arriva da Ance
Liguria, secondo cuilastra-
grande maggioranza delle
casealivelloregionale oggi
non sono in regola perché
nonrispettano le norme na-
zionali ed europee in mate-
ria di efficientamento ener-
getico. Stando a uno studio
messo a punto dall’associa-
zione che rappresentaleim-
prese di costruzione, in Li-
guriaben 257 milaimmobi-
liausoresidenziale suunto-
tale di 296 mila case sono
stati  realizzati prima
dell’entrata in vigore delle
norme sull’efficientamento
energetico, ovvero entro la
metadeglianni’70. Dique-
ste abitazioni, solo poco pili
di ottomila sono state ri-
strutturate, seguendoinuo-
vi parametri, grazie ai bo-
nus statali. La stragrande
maggioranza degli alloggi,

invece, presentano ancora
impianti, serramenti o cap-
potti termici, per fare qual-
che esempio, decisamente
datati.

ABITAZIONI NON A NORMA DAL 2030

Con la direttiva “Case
Green”, 'Unione europea
vorrebbe ridurre del 55% le
emissioni nocive entro il
2030 e arrivare all’ambito
traguardo delle emissioni
zero entro il 2050, tramite
la riqualificazione del par-
co immobiliare in Europa.
Percio il Parlamento euro-
peo ha approvato un pac-
chetto di norme volto a pro-
muovere la ristrutturazio-
ne degli edifici esistenti e la
costruzione di edifici ex no-
vo ad alta efficienza ener-
getica. Entroil 2030, gli edi-
fici residenziali dovranno
raggiungere almenola clas-
sedi prestazione energeti-
ca E e poi fare un ulteriore
salto (classe energetica D)
entroil 2033.

«Questo significa - spiega
Emmanuele Ferraloro,
presidente di Ance Ligu-
ria - che le case che non si
adegueranno in materia di
efficienza energetica non
potranno, banalmente, piil
essere vendute o affittate si-
no a che non verranno sod-
disfatti i parametri dell’U-
nione europea. Dovranno
dunque essere fatti lavori di

ristrutturazione sugli im-
pianti, sui cappotti termici e
sui serramenti tali da porta-
realmeno in classe energeti-
ca E gli edifici che attual-
mentenon losonoancoran.

AGEVOLAZIONISTATALI

Secondo i costruttori di An-
ce, il patrimonio immobilia-
religure pud essere rinnova-
tose verranno messe in cam-
po nuove agevolazioni in
materia di ristrutturazione

'degli appartamenti. «Con il

Superbonus 110% - prose-
gue Ferraloro - diverse case
sono state ristrutturate. Il
problema é che guello ligu-
re & un patrimonio immobi-
liare molto vecchio, la mag-
gior parte del quale realizza-
toprimadell’entratain vigo-
re delle norme antisismiche
e in materia di efficienza
energetica. Per questo moti-
vo - conclude - servono nuo-
vi fondi pubblici, anche a
pitlivelli (europeo, naziona-
le e regionale), per incenti-
vareiproprietaridi caseari-
strutturare i propri apparta-
menti».

Per Ance, soprattutto il ri-
sanamento degli immobi-
linei grandi centri urbani,
passa da «progetti, piccoli e
grandi, pensati per indivi-
dui e comunit, integrati tra
pubblico e privato, conrisor-
se, ingenti e mirate, che ab-
biano metriche e criteri di

valutazione realistici e di
lungo periodo. La Liguria &
una terra che ha attraversa-
to i secoli con un’identita
forte e riconoscibile, la sfi-
daéinnovare questa identi-
td mantenendone ’essenza
pragmatica, attiva e di lun-
ga prospettiva, con grandi
progetti».

VALORIIMMOBILIARI E GRAND! OPERE

Le grandi opere che devono
essere realizzate in Liguria,
secondo Ance, giocano in
ruolo fondamentale anche
sotto I'aspetto della ristrut-
turazione degli edifici. «Le
infrastrutture sononecessa-
rie - evidenzia Ferraloro -
perrenderelanostraregio-
ne meno isolata e fare cre-
scereil valore degli apparta-
menti. Con valori pitialt sa-
raanche piti facile cheipro-
prietari decidano diinvesti-
re per ristrutturare gli im-
mobilidi proprieta. Selein-
frastrutture previste in Li-
guria e attese da tempo
verranno completate pre-
sto e bene, ci sara senz’altro
un ritorno positivo perché
gliultimi dati disponibili so-
noinchiaroscuron.
Loscorsoannosi é conclu-
socon 26.163 compravend;i-
te residenziali effettuate in
Liguria, un numero in calo
rispetto ai dodici mesi pre-
scedenti di quasi dieci punti
percentuali. Il 2023 ha in-



i

(i 1 3 [

L EP 4

terrotto un trend positivo
apertosidal 2014 ela «debo-
lezza del mercato immobi-
liareinLiguria ésicuramen-
te attribuibile alla politica
monetaria restrittiva at-
tuata dalla Bcee, che ha in-
nescato un duplice effetto
regressivo, colpendo sia la
domanda che Pofferta di

credito», sottolineano da
Ance.

TURISMO E INVESTIMENTI

«Visto che molti apparta-
menti che devono essere
adeguati a livello energeti-
CO SONO O POSSONO essere
usate come case vacanza -
chiude Ferraloro-la cresci-

Unaveduta del Biscione; !
sotto, adestra: lafacciata
nord, con cappotto, del maxi

condominio in Valbisagno;
sotto, asinistra:itettidei

8 palazzi del centro storico

ta del comparto turistico
pud rappresentare una
spinta molto importante
sotto questo punto di vista.
Ad esempio gli affitti brevi
e le locazioni turistiche
aprono spazi, produconori-
strutturazioni, ci adeguano
a standard internazionali
conoscibili ovunque grazie

anche alle piattaforme digi-
tali. Ho trovato non del tut-
to centrate le diffuse criti-
che cheholetto sul fenome-
no degli affitti brevi e sugli
Airbnb in particolare nel
centro storico: i benefici so-
no superiori agli aspetti ne-
gativin. —
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D'Angelo (Anaci): «Prima servono certezze sulle agevolazioni future»

«Le regole cambiano spesso,
megliorestaurare’essenzialey

P ey Y SR A e
ierluigi D’Angelo,
amministratore con-
dominiale, & da an-
ni presidente di Ana-
ci Genova, la pitt importan-
tetreleassociazione di cate-
goria.

«Quello di moltissime ca-
se che non sono in regola
con le norme relative all’ef-
ficientamento energetico -

spiega - & un problema evi-
dente, specie in considera-
zione delle direttive euro-
pee che da qui al 2030 en-
treranno in vigore. Ma quel-
lo che per il momento stia-
mo dicendo a chi ci chiede
consigli - aggiunge - & di ri-
strutturale’essenziale, per-
ché le regole cambiano di
continuo e la situazione
puo cambiare da un mo-
mento all’altro».

Il pensiero di D’Angelo &

molto semplice: «Chi deve
fare dei lavori nel proprio
appartamento - sottolinea -
égiusto chelifacciaseguen-
doquanto prevedono lenor-
me in materia di efficienza
energetica e quindi attenen-
dosi alla nuove disposizioni
che sono chiare e precise.
Maprimadiavventurarsiin
grandi spese di ristruttura-
zione che magari non sono
necessarie - analizza - € be-
ne conoscere nel dettaglio

. . N

quelle che saranno le nuove
agevolazioni statali in tal
senso, visto che per ora non
abbiamo alcuna certezza e
navighiamo completamen-
te avista. In molti casi - pre-
cisa - il Superbonus 110% -
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ha creato enormi problemi,
con tutti i dietrofront che ci
sono stati daparte del gover-
no, soprattutto in tema di
rimborsiy.

Per permettere a tutti di
restaurare la propria casa il

Iponteggi che
sisono diffusi
sulfa spinta dei
" bonus edilizi.
Indiversicasi
leimprese
% . sonoandatein
crisiperil
bloccodei
crediti fiscali

Superbonus 110% si é ret-
to, o permeglio dire si sareb-
be dovutoreggere, suun in-
gegnosomeccanismo di ces-
sione dei crediti, in cui ’'im-
presa che fa i lavori e appli-
ca lo sconto ottiene in cam-



bio dallo Stato un credito fi-
scale di pari importo che
puod a sua volta cedere, se
ha bisogno di liquidita, a
un’altra impresa oppure a
una banca. Ma le regole so-
no cambiate in corsa e ban-
che che in un primo tempo
avevano aderito si sono tira-
te indietro e le imprese non
hanno piti trovato a chi ven-
dere i propri crediti, con
gravi perdite economiche
che hanno coinvolto non
soltanto le aziende che ope-
ranonel campo delle costru-
zionima, in diversi casi, an-
che i proprietari degli ap-
partamenti.

L'obiettivo del Superbo-
nuseramigliorare Pefficien-
za energetica delle case. La
condizione necessaria per
avereladetrazione era il mi-

glioramento dell’edificio di
almeno due classi energeti-
che, ad esempio dalla G, la
pit bassa, alla E, o dalla A2
alla A4, la piu alta. L’Inter-
national energy agency, or-
ganizzazione internaziona-
le con base a Parigi, calcola -
che a livello mondiale gli
edifici consumano piti di
un terzo dell’energia pro-
dotta ed emettono quasi il

- 40% dell’anidride carboni-

ca. Gli edifici pit vetusti,
dove lo spreco di energia &
maggiore, sono in genere
quelli costruiti negli anni
Sessanta del boom, e poi
nej Settanta. Come le cosid-
dette case popolari gestite
da Arte, I'azienda regiona-
le per’edilizia. —
M.D.A.

© RIPRODUZIONE RISERVATA



L’ANNUNCIO IN CONSIGLIO COMUNALE. SKYMETRO, L'ASSESSORE DE FORNARI ASSICURA: «IL FIRPO NON SARA DEMOLITO»

Piazza Statuto, ripartono i lavori

«Mercato pronto entro fine anno»

I restyling della struttura
ricominciato dopo un lungo stop
L'assessore Paola Bordilli:
«Vialiberadalla Soprintendenza
all'ultima fase del cantiere»

Annamaria Coluccia

Nuovo traguardo: la fine del
2025, circa tre anni dopo ri-
spettoalla tabella di marcia ini-
ziale. E'ultima scadenza indi-
cata per il completamento
del restyling del mercato di
piazza Statuto, dove i lavori
di riqualificazione a carico di
operatori privati sono ripartiti
dopo un lungo stop, secondo
quanto ha detto ieri in consi-
glio comunale l'assessore al
Commercio PaolaBordilli.

A chiedere notizie in Sala
Rossa & statala consiglieraros-
soverde Francesca Ghio: (Nel
2021, quando avevate presen-
tato questo progetto in pompa
magna, avevate detto che sa-
rebbe stato realizzato entro
il 2022 e, invece - ha rimarca-
to Ghio - siamo nel 2025 e quel
cantiere & un luogo di degra-
do, abbandonato, dove & mol-
tofacile entrare- cisonoriusci-
taancheio - e dove ci sono an-
che attrezzi di cantiere abban-
donatiy. Ela consiglierahamo-
strato pure in aula alcune foto-
grafie per dare forza alle sue
parole.

«L’accessoal cantiere é vieta-
to a chiunque non sia addetto
ai lavori», ha puntualizzato

Bordilli nella risposta, ricor-
dando poi che nel 20241 lavori
avevano subito uno stop a cau-
sa del parziale sequestro del
cantiere, seguito a tn infortu-
niosullavoro. «Il cantiere & sta-
to dissequestrato, i lavori so-

no ripartiti e nei giorni scorsi
éarrivataanche 'autorizzazio-
ne della Soprintendenza per
'ultima fase dell’interventoy,
ha riferito Bordilli, mostrando
a sua volta foto con mezzi nel
cantiere. «Laprevisione -haag-

Sopra: 'area
dicantiere
all'esterno
del mercato
dipiazza Statuto;
asinistra:una
protestacontrolo
Skymetro davanti
all'istituto Firpo
— 2 diviaCanevari,
¥== inValbisagno

giunto poi - & che i lavori siano
terminati entro fine annoy.

Nel 2021, dopo un bando
pubblico, il Comune aveva ce-
duto per 30 anni il diritto di
superficie sull’area del merca-
to a una societa costituita ad

hoc dall’imprenditore di origi-
ne genovese Federico Zanni-
ni, che siera aggiudicatola ga-
ra. Il progetto prevede che, do-
po il restauro, la struttura di-
venti uno spazio dove acquista-
re e assaggiare prodotti di
enogastronomia, con tavoli
sia all’interno che all’esterno
nellapiazza pedonalizzata.

Dal centro storicoalla Valbi-
sagno, con il progetto dello
Skymetro, oggetto ieri di
un’interrogazione della consi-
gliera del Pd Donatella Alfon-
so, che ha chiesto informazio-
nisullostatodella progettazio-
ne«checambia in continuazio-
ney, e sul destino dell’istituto
scolastico Firpo di via Cane-
vari, dopo le notizie circolate
sul possibile trasferimento del
carcere di Marassi, con conse-
guente trasloco della scuola
nell'edificio che ora ospita il
carcere. «In questo momento
non c’é alcun progetto di de-
molizione o di trasferimento
del Firpo - ha risposto I'asses-
sore ai Lavori pubblici, Ferdi-
nando De Fornari - Io sto lavo-
rando perché il progetto dello
Skymetro sia compatibile con
lapresenzadellascuolaeabre-
vissimo sara tutto definito. Il
tracciato passa adessoa margi-
ne del Firpo e - ha aggiunto
Iassessore - ho gia preso con-
tatti con la Citta metropolita-
na per valutare insieme gli in-
terventi da eseguire anche
sull'edificio scolastico, perché
ci sia la piena compatibilita
con lo Skymetro. Dopo di che
nulla vieta che in futuro si pos-
sa pensare anche a un trasferi-
mento della scuolay. «Ma i cit-
tadini della Valbisagno hanno
bisogno di risposte chiare e di
certezze, non di un progetto di
grande impatto e che, appun-
to, continua a cambiarey, lare-
plicadi Alfonso. —

©RIPRODUZIONERISERVATA
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Studentati
il piano dell’ateneo
4 poli pit1 i privati
permille postiletto

diMassimo Minella

Mille posti da offrire agli studenti
che arrivano da fuoriregione e dal-
I’estero. Sela prima urgenza € quel-
la di tamponare la fisiologica disce-
sa degliiscrittia causa del progres-
sivo invecchiamento della popola-
zione, la seconda & quella della cre-
scita. Solo in questo modo, 1'uni-
versitd di Genova potra ambire a
quel balzo in avanti che non pud
essere solo numerico, ma anche
strategico, per diventare I'ateneo
di riferimento del Mediterraneo
per le discipline della blue econo-
my. Il rettore Federico Delfino, a
due anni dalla scadenza del suo
mandato, non intende soltanto
inaugurare i laboratori della Scuo-
la Politecnica sul Parco degli Erzel-

I luoghi: Waterfront,
campus Albergo dei
Poveri, ex Magistero ed
ex Clinica Chirurgica
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llrettore
Federico Delfino

li, ma creare le condizioni per la-
sciare al suo successore un ateneo
che sia internazionale per numero
di iscritti. Se il modello “universita
per stranieri” continua ad appari-
relontano, il tasso di internaziona-
lizzazione per un ateneo che ambi-
sce a essere protagonista della sce-
na mediterranea deve progressiva-
mente crescere. Oggi poco pii del
10% degli iscritti (35mila) non solo
liguri (meta da fuori Liguria, meta
stranieri). Ma come crescere? Con
nuovi posti letto a prezzi accettabi-
li. Operazione possibile, ma a preci-
se condizioni, la prima delle quali
¢ un’inversione di tendenzarispet-
to al passato, affiancando al sog-
getto pubblico anche il privato.
Nel piano dell’ateneo larealizza-
zione di nuovi studentati si concre-
tizza al momento su quattro inter-
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venti-chiave: 'Albergo dei Poveri,
I'ex Magistero di corso Montegrap-
pa, I'ex Clinica chirurgica e il Wa-
terfront di Levante.

La conferma che negli spazi dise-
gnatidallo Studio Piano ci sara spa-
zio per le attivita e gli alloggi per
gli studenti & arrivata ieri in consi-
glio regionale. L’ateneo, infatti,
non sara presente solo con la Fab-
brica delle Idee, ma anche con un
nuovo studentato che potra convi-
vere con I'hotel destinato a sorge-
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renegli spazia filo di costa. Lo assi-
cura I’assessora a Scuola, Universi-
ta e Politiche Giovanili della Regio-
ne Liguria, Simona Ferro, rispon-
dendo a un’interrogazione della
capogruppo di Avs, Selena Can-
dia, che aveva sollecitato la regio-
ne a intervenire sugli immeobili de-
stinati agli alloggi per gli studenti.
Al momento l'offerta & di poco su-
periore ai mille alloggi, mail nume-
ro ¢ destinato a raddoppiare, se-
condo le stime dell’ateneo. Ferro




ha inoltre aggiunto che nel trien-
nio 2024-2026, come da program-
mazione gia deliberata del fondo
strategicoregionale, sono stati pre-
visti tre milioni per la manutenzio-
ne degli studentati esistenti. Cifra
comunque ritenuta insufficiente
da Candia. «Bisogna aumentare le
risorse stanziate per incrementare
il numero di posti letto e migliora-
re le condizioni delle strutture esi-
stenti — ha spiegato — Servono in-
terventi urgenti di manutenzione

4

oot

Oltre al Waterfront, al lavoro su
Albergo dei Poveri, ex
Magistero ed ex clinica
chirurgica

1.000

iregune
Si prevedono anche coni
privati mille nuovi posti letto

| per problemi strutturali e igieni-
' co-sanitari. Non c’@ una pianifica-
zione adeguata deilavori e manca-
no pitt di 1.300 posti letto sui 2.400
richiesti. Bisogna aurmentare i po-
sti letto per gli studenti e investire
sulla manutenzione delle struttu-
re esistenti, che spesso versano in
condizioni fatiscenti».

L’operazione-crescita dei posti
letto & comunque partita, non solo
per quanto riguarda la messa a di-
sposizione di nuovi spazi, ma an-
che per il potenziamento delle in-
frastrutture. Oltre al Waterfront, il
progetto su cui l'ateneo punta
maggiormente riguarda I’Albergo
dei Poveri che prevede la realizza-
zione di alloggi, mensa e palestra,
cosi da diventare un vero e pro-
prio campus dedicato alle Scienze
Sociali. I’Albergo dei Poveri puod
garantire inizialmente un centina-
io di posti letto (92). Poco meno di
cento dovrebbero esserei postilet-
to garantiti dall’ex Magistero € ol-
tre trecento quelli dell’ex clinica
chirurgica. A regime, pero, 1'uni-
versitad confida che a fianco della
gestione pubblica affidata ad Ali-
seo (il soggetto che gia gestisce le
mense) possa arrivare anche un’al-
leanza con il mondo privato attra-
verso un accordo che renda dispo-
nibili appartamenti e stanze in af-
fitto.
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